MAu sb: D25-THADS
(Ban hanh kem theo Thong tu s6 04/2023/TT-BTP ngay
14/8/2023 cua Ba Tuphap)

CUC QUAN LY THI HANH ANDAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU DPoc 1ap-Ty do-Hanh phiic
TiNH PONG NAI
$6:455 /TB-THADS.KV1 Déng Nai, ngayVthdng 9 nam 2025
THONG BAO

V& viée ban diu gia tai san (Lan 1)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh an dan su;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6: 575/0D- CCTHADS ngay 16/04/2025
cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

Cén cir Quyét dinh sira doi, bo sung Quyet dinh Thi hanh dn s6 1944/0D-
CCTHADS ngay 29/08/2025 cua Thi hanh dan dan sy tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh cuing ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién
vai dat s6: 1582/0D-THADS.KV1 ngay 15/08/2025 cua Thi hanh an ddn su tinh
Déng Nai,

Can cir Quyét dinh siia doi, b6 sung Quyét dinh Thi hanh dn sé 01/0P-
CTHADS ngay 29/08/2025 cua Thi hanh dn dan sw tinh Dong Nai;

Cén cit két qua tham dinh gid theo chung thu sé6 288/2025/710 ngay
18/09/2025 cua Cong ty Cé phan Tham dinh gza Dong Tién;

Céin cir Hop dong dich vu dau gia tai san s6 38/2025/HPDV/THA-DN ngay
29/09/2025 cua Cong ty Dau gia Hop danh Chinh Nghia;

Can cu Quy ché cudc dau gid s6 38/2025/QCPG-CN ngay 29/09/2025 cua
Céng ty Déu gid Hop danh Chinh Nghia.

Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai — Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1
thong béo vé viéc to chirc ban dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cua td chire ban diu gia tai san:

Cong ty Dau gia Hop danh Chinh Nghia

Dia chi: s6 65, Duong 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Pha Loi, thanh pho
Ho Chi Minh.

Chi nhanh Déng Nai: D4, duong Nguyén Ai Quoc, td 4, khu phd 1, phuong
Trang Dai, tinh béng Nai.

b) Tén tai san, so lwong, chit luong clia tai san d4u gia; noi c6 tai san
dau gia; glay to vé quyen s¢ hiru, quyén sir dung doi voi tai san dau gia:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat tai thia dat s6 214, to ban

dd 85, toa lac tai phuong Tam Phudce, thanh phé Bién Hoa (nay la phuong Tam
Phudc), tinh Dong Nai c6 dién tich 9.411 m2 theo Giay chimg nhan quyén su
dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CU 856308, so
vao sd cap GCN CS 20117, do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap
ngay 10/01/2020 cho ba Bang Thi Lan theo Hop dong thé chap bét dong san 50
40/2023/20587569/HDTC ngay 23/06/2023. Muc dich su dung ghi trén glay
chimg nhan: 200 m2 dat ¢ tai d6 thi, 9211.0 m2 dat trong cdy lau nam.




Vi tri dat ¢6 tir can nhu sau: Phia Dong gidp duong bé tong, phia Tay giap
sudi ranh, phia Nam giap thira dat s 292, 293 t& ban dd 85, phia Bac giap duong
bé tong;

Theo phicu do dac va chinh Iy thira dat sé 6821/2025 cita Van phong Pang
ky dat dai tinh Ddng Nai ngay 06/08/2025 thi thira dat s6 214, t& ban db b 85 co
dién tich 9411.0m? (theo ban dd quy hoach sitr dung dat dén nam 2030 TP. Bién
Hoa ty 1¢ 1:25000 dugc UBND tinh Péng Nai phé duyét tai QD sé 89/QD-UBND
ngay 11/01/2022). Trong dé:

- Dién tich nam trong quy hoach dat giao théng: 1744.9mz2,

- Dién tich ndm trong quy hoach dét khu vui choi giai tri cong cong la:
1849.8m?2,

- Dién tich ndm trong quy hoach d4t & tai do thi la: (286.7+5529.6) =
5816.3m? (Gom: Dién tich ndm trong hanh lang bao vé nguén nudc theo Quyét
dinh s6 60/QB/2022/QB-UBND ngay 27/12/2022 cia UBND tinh Ddng Nai
286.7m?, Dién tich nim trong quy hoach dat & tai do6 thi con lai: 5529.6m>);

Chu y: (Chi tiét xem tai ching thu, bién ban ké bién X1, ly tai san va phiéu
do dac va chinh ly thira dét);

Tai san dugc ban d4u gia theo hién trang thuc té. Trong truong hop dién
tich hién trang thuc té dat thay déi so véi Giéy chimg nhén; dién tich dit chua
duoc cap Gidy chimg nhén thi nguoi mua trung dau gia c6 trach nhiém lién hé véi
cac co quan Nha nuéc cé thim quyén dé xin cong nhéan quyén sé hitu, quyén sir
dung, cép Giéy chung nhép (néu duoc phép), tu chiu moi chi phi phat sinh lién
quan va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khéi kién ve van dé nay; nguoi tring
déu gia dam bao cac quy dinh vé nhén chuyén nhuong tai san theo quy dinh phap
luat.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia: |

- Thoi gian xem tai san diu gia tir 29/10/2025 dén ngay 31/10/2025 (trong
g10 hanh chinh).

- Dia diém xem tai san: tai thira dét sé 214, t& ban d6 85, toa lac tai phuong
Tam Phudc, tinh Pong Nai.

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia:

- Thoi gian ban ho so tham gia dau gia, tiép nhan hé so tham gia dau gia,
dang ky tham gia dau gia: 07 gio 30 phut ngay 01/10/2025 dén 17 gio 00 phut
ngay 03/11/2025 (trong gid hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém bén hd so tham gia ddu gia: Cong ty Pau gia Hop danh Chinh
Nghia, dia chi s 65, Duong 05, KDC Hiép Thanh 3, phudng Phu Loi, thanh phd
H6 Chi Minh hodc Chi nhéanh Dong Nai: D4, dudong Nguyén Ai Quéc, tb 4, khu
phé 1, phudmg Tréng Dai, tinh Pdng Nai,

d) Gia khéi diém ciia tai sin d4u gia:

- 19.395.750.000 déng (Mudi chin ty ba trdm chin muoi lam triéu bay tram
nidm muoi nghin dong)

Gia khoi diém chua bao gom céc loai thué (néu co), phi, 1€ phi va chi phi
(néu c) lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san déu gia.

e) Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dat truoce: \

- Tién mua tham gia hd so dau gia: 1.000.000d (Mot triéu dong)/bd hd so/01
tai san.




- Tién dat trude: 20% gid khéi didm cia tai san déu gia: 3.879.150.000d
(Ba ty tdm tram bay muoi chin tri¢u mot trim nim muoi nghin dong)

*+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan nop tién dit trude va nhin
lai tién dit trude do Nguoi ding ky tham gia d4u gia chju.

+ Truong hop tring déu gia thi khoan tién dit trudce dugc chuyén thanh tidn
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
dau gid. Viéc xir ly tién dat coc dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dan
su va quy dinh khac cua phép ludt c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gia khong tring dau gla, Nguoi tham gia d4u gia tur
chéi tham gia dau gi4 quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Bau g14 tai sdn ndm 2016
stra doi bd sung nam 2024. Nguoi tham gia dau gia da nop tién dit trude nhung
khéng dap tmg yéu ciu, didu kién tham gia dau gia va khéng thude trudng hop
khéng dugc nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat D4u
gia tai sdn nam 2016 sia d6i bd sung nam 2024 s& dugc hoan tra tidn dat trude
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién du gia hoic trong thoi
han khac theo thoa thuan.

g) Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thic dang ky tham gia diu gis:

- Thoi gian dang ky tham gia dau gia: tir 07 gi0 30 phit ngay 01/10/2025
dén 17 gio 00 phut ngay 03/11/2025 (trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc
theo quy dinh).

- Dja diém dang ky tham gia d4u gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong
ty Pau gid Hop danh Chinh Nghia - tru s& chinh: s6 65, Puang 05, KDC Higp <
Thanh 3, phuéng Pht Lo, thanh phd Hé Chi Minh hoic Chi nhénh Déng Naj: -

D4, dudng Nguyén Ai Quéc, t6 4, khu phé 1, phuong Trang Dai, tinh Péng Naj
dé dang ky tham gia déu gid.

- Céch thirc dang ky tham gia dau gia: N6p ho so truc tiép hodc qua duong
buu dién.

h) Thoi gian, dia diém 6 chire cupe diu gia:

- Thoi gian t6 chire ddu gia: Vao Iue 10 gi0 00 phat ngay 06/11/2025.

- Dia diém td chire cudc dau gia: Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia -
Chi nhanh Pong Nai, dia chi: D4, dudng Nguyén Ai Quéc, td 4, khu phé 1,
phuong Trang Dai, tinh Déng Nai.

i) Hinh thire dau gia, phuong thire diu gia:

- Hinh thie dau gia: Bau gig truc tiép bang 16 néi tai budi dy gia.

- Phuong thire dau gia: Tra gia lén.

- Bude gid: 20.000.000d (Hai muoi trigy dong)

Trude khi mo cude ban diu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an
co quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh todn cac chj phi
thuc t€, hop 1y da phat sinh tir vige cudng ché thi hanh 4n, té chire ban diy gia.
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